
Registro Generale Esecuzione n. 10/2025 

Giudice: Dr. Emmanuele Agostini 
Esperto: Ing. Giuseppe Perri   C.F.: PRRGPP58R01D122N 

Studio Tecnico in Crotone Via Trav. 1° Maggio n. 40/B 
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TRIBUNALE DI CROTONE 

CANCELLERIA    DELLE   ESECUZIONI   IMMOBILIARI 
 

 
 

R.G.E.I.  10/2025 
 

                                   Promossa da:    “SAPHIRA SPV S.r.l.”  
                                      
                                     
 
                                     

G.E. Dr. Emmanuele  AGOSTINI 
 
 
 

Custode Giudiziario Dr.ssa Maria Simbari 
 

 
 

 

 

LOTTO N. 1:  proprietà 1/1   

in Cutro foglio di mappa n. 12 particella n. 838 sub. 2...In conto tondo  €    37.000,00 

 
 
 
 
 
 
Crotone lì  18.03.2025                                                 L’Esperto 

                           Ing. Giuseppe PERRI 
Udienza del 07.05.2025 ore 11,10 
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FABBRICATO  IN  ISOLA DI CAPO RIZZUTO 

          
 

Estratto da Formaps 
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IMMOBILI PIGNORATI:  Beni in Isola di Capo Rizzuto: (Centro Urbano)   
 
piena proprietà per la quota di 1/1 per l’unità negoziale 1  
 

Unità immobiliare sita nel comune di isola di Capo Rizzuto alla Via Potenza, 7, (ex 9), 
censita nel N.C.E.U. del medesimo comune al foglio di mappa n. 12 particella n. 838 
sub. 2. 
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Conformità Catastale: 

L’immobile risulta essere difforme catastalmente, ma presenta la stessa superficie 
originaria. La difformità consiste nella semplice diversa distribuzione degli spazi 
interni. 

 

 

 



 6 

Conformità Urbanistica 
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GRAVAMI 

 

N.B.: 

 

 

utente
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LOTTO N. 1: per la quota di 1/1 

Unità immobiliare sita nel comune di isola di Capo Rizzuto (KR) alla Via Potenza, 7, 
Piano Primo, censita nel N.C.E.U. del medesimo comune al foglio di mappa n. 12 
particella n. 838 sub. 2, di circa mq 92,00 escluse aree scoperte, così suddivisa: 
- corridoio disimpegno, cucina e camera da letto con balcone sulla Via Cosenza, 
ripostiglio interno, camera e bagno con balcone sulla Via Potenza. 

Planimetria catastale 
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utente
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DESCRIZIONE DEL VENTENNIO DEI TITOLI DI PROVENIENZA 

Con Atto di Donazione per Notar Mario Capocasale di Crotone n data 11.03.2003, rep. 
n. 81787, trascritto a Catanzaro in data 18 marzo 2003 ai nn. 5439 R.G. 3463 R.P., 
Ventura Antonio Carmelo, nato a Isola di Capo Rizzuto (KR) il 12.07.1949, donava a 
Ventura Carmine, nato a Crotone il 03.03.1980, C.F.:VNT CMN 80C03 D122H, la 
piena proprietà del cespite in oggetto. 
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Fonti di informazione: 

Catasto di Crotone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Crotone, ufficio tecnico 
di Cutro, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato, generica conoscenza del 
mercato immobiliare dello scrivente. 
 

Immobile  al piano Terra 
 di cui al Lotto n. 1 

Destinazione Parametro Valore reale/potenziale Coefficiente 
 

Valore equivalente 
 

Immobile al piano primo 
Fg. 12 particella n. 838 sub. 2 
 

Sup. lorda 
commerciale 95,00 1 mq   95,00 

 

Valutazione corpi: 

Il calcolo viene effettuato in base alle superfici virtuali equivalenti: 

Totale superficie commerciale equivalente mq 95,00 
 

 
Valore di mercato medio, utilizzato per abitazioni di tipo Economico  =  470,00 €/mq 
in condizioni di ordinarietà e di regolarità urbanistica: 
 

Valore dell’intera proprietà, quota di 1/1- 470,00 €/mq * 95,00 mq = €   44.650,00 
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Adeguamento e correzione alla stima: 
-  Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per assenza 
di garanzia per vizi e per rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio 
anteriore alla vendita e per l’immediatezza della vendita 
giudiziaria………………………………………….…………………………….……..…€    6.697,00    
-  spese tecniche di regolarizzazione Catastale…..………………………….…………….€   1.000,00   

 

Valore del LOTTO 1  a base d’asta: 

- Valore di 1/1  della piena proprietà dell’immobile al netto delle decurtazioni 

        e nello stato di fatto in cui si trova:………………………………….€    36.953,00 

Valore del LOTTO 1  a base d’asta in conto tondo:….…….………... €    37.000,00 

 
ALTRE INFORMAZIONI PER L’AQUIRENTE: 

 
Spese ordinarie annue di gestione dell’immobile:                                            € 0,00 

Spese straordinarie di gestione immobile, già deliberate ma non ancora  

scadute al momento della perizia                                                                      € 0,00 

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia                         € 0,00 
 

 

 
Crotone  18  Marzo 2025                                                  L’Esperto: Ing. Giuseppe Perri 

                                                                                                      

 


	Crotone lì  18.03.2025                                                 L’Esperto

